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Forstudie Gunnarsbyn
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Syfte och avgransning

« Syftet med denna forstudie ar att utreda forutsattningarna for
bostadsbebyggelse

» Forstudieomradet markerat med orange linje

Teckenférklaring =
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Planeringsmassiga forutsattningar

Kommunens oversiktsplan
Primar karna

Landsbygdsutveckling i strandnara
lagen (LIS-omraden)

Fortatning- och
kompletteringsomrade

Verksamhetsomrade for utveckling
och nyetableringar

Verksamhetsomrade med viss
mojlighet till fértatning- och
komplettering

Kommunikationssamband
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®  primar kama
®  Sekundar kdrna
- Primért utvecklingsomrade for bebyggelse
Karnomrade friluftsliv och turism
Kommunikationssamband, transport

mes Kommunikationssamband, kraftnat
Figur 4: Utvecklingsstrategi for Bodens kommun

Teckenforklaring

Awgransning
Fértatning- och kompletteringsomrade

@ Verksamhetsomrade for utvecking och nyetableringar

D LIS-omrade

D Verksamhetsomrade med viss mijlighet till fértétning- och komplettering

Kommunikationssamband




Befintliga detaljplaner

* 14 gallande detaljplaner

» Bostader, kyrkligt andamal, allmant andamai,
smaindustri, handel, bensinstation, vard- och
omsorgsboende, vattenomrade, smabatshamn,
naturomrade, gata etc.




BODENS
KOMMUN

Riksintressen

Naturvard

Friluftsliv

Teckenférklaring : Teckenfdrklaring

E Avgransning SIS D Avgransning

/" SNV Riksintresse Friluftsliv 3:6 : | SNV Riksintresse Naturvard(LST Harmonisering), 3:6

: Teckenforklaring

D Avgransning
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Allmanna
Intressen |

Natur- och kulturvarden

Rennaring
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Artportalen

* Backsvala (VU)

« Svartvit flugsnappare (NT)
* Roddvingetrast (NT)

» Bjorktrast (NT)

p==0ay/1)

& ® Fynd (alla typer)

Ej aterfunnen

Ej funnen

Kluster {manga fynd)

Fyndplats med endast skyddade fynd
Diffuserad lokal



BODENS
KOMMUN

Utredningar

Geoteknik
Radon
Strandskydd och hoga floden

Kosundsudden

Potentiella fororenade omraden i EBH-
stodet — Avfallsdeponi,

Fors-

drivmedelshantering, avloppsreningsverk s , ) Belrints

Teckenforklaring

D Avgransning

BK Radonrisk SDE
Radonrisk | mark

Hagriskomrade

Eventuelt hogriskomrade
'Toivrnans [ Hormariskomrade
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Befintliga byggratter

Gunnarsbyn 25:2
- Detaljplan fran 2020

- Bostader, rad-par- och kedjehus, flerbostadshus
samt friliggande villor

- Trygghetsboende, vard- och omsorgsboende
- Ags av Bodenbo

- Boendekoncept ar framtaget av a och d
arkitektkontor 2024
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Befintliga byggratter

Gunnarsbyn 8:103 - 106

- Detaljplan fran 1982

- Kommunen ager marken

- Planlagt for allmant andamal

- En andring av detaljplanen kravs
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Kommunal mark

GUNNARSBYN

GUNNARSEBYN

Teckenforklaring

E Avgransning

[ ] BKLST Strandskydd 100m buffer

[ usomrade
[//777 Hogsta beraknade flade QBHF

|:| Bodens kommun som lagfaren agare




Vattenskyddsomrade

« Faststallt gallande vattenskyddsomrade (VSO) markerat vitt
och blatt

« Just nu jobbar VAA med att forsOka etablera ett nytt
vattenverk i den gréna ringen pa kartbilden. Nar detta blir
klart ar svart att saga, da kommer ett nytt VSO dar och det
blaa kommer att upphavas hos Lansstyrelsen
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Alla planeringsunderlag smlat

GUNNARSBYN

8:131
1

EUNNARSBYN

GUNNARSBYN

Gunnarsbyn 8:172 och del av Gunnarsbyn 8:119 — privatagda
fastigheter

Gunnarsbyn 8:116 Bodens kommun
Ev. mojlighet for fortatning av friliggande villor alt. flerbostadshus

Efterfragan vs. planberedskap



Slutsatser

* Intressanta fastigheter for en ev. fortatning:
- Gunnarsbyn 8:172 och del av Gunnarsbyn 8:119, privata fastighetsagare

- Gunnarsbyn 8:116, Bodens kommun

* Madijlighet for privata fastighetsagare att stycka av 1-3 fastigheter utan
detaljplan. Vid mer an 4 avstyckningar kravs en detaljplan.

+ Hoga floden behdver beaktas. Provas i forhandsbesked/ bygglov.
* |Inom strandskyddat omrade behdvs en strandskyddsdispens.

» Kan finnas mdjlighet att ansluta till kommunalt VA. Vid intresse fran markagare
behdver VAA- avdelningen titta narmare pa det.



Ida Ahlback
Planarkitekt

0921-620 53
ida.ahlback@boden.se

Anna Sikku

Mark- och exploateringsingenjor
0921- 621 52
anna.sikku@boden.se

Emma Lundqvist
Samhallsstrateg

0921- 624 14
emma.lundqvist@boden.se
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