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Forstudie Sorbyn och Sundsnas
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Syfte och avgransning

+ Syftet med denna forstudie ar att utreda forutsattningarna av
nya omraden for bostadsbebyggelse inom tva av byarna,
Sorbyn och Sundsnas.
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Teckenforklaring

D Avgransning Soérbyn
D Avgransning Sundsnés
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Planeringsmassiga forutsattningar

Sorbyn och Sundsnas ar inte utpekade i
kommunens oversiktsplan 2025 som nagra
fortatning- och kompletteringsomraden.
Omradena ligger dock i direkt anslutning till
primart kdrnomrade Gunnarsbyn.

Vag 758 som leder genom byarna ar ett viktigt
kommunikationssamband.
Kommunikationssambanden starker
kommunens karnomraden, dar den framsta
bebyggelseutvecklingen foéreslas.

Landsbygdsutveckling i strandnara lagen, LIS-
omraden, ar ett tematiskt tillagg till
kommunens oOversiktsplan 2025.

Inom Sérbyn aterfinns tre LIS-omraden, 5B, C
och D, och inom Sundsnas finns ett, 5A.
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e Kommunikationssamband, kraftnat

Figur 4: Urvecklingsstrategi for Bodens kommun 4



Befintliga detaljplaner

Inom Sorbyn finns sju befintliga detaljplaner, alla
mojliggdr bostadsandamal. Planerna har upprattats
mellan 1975 — 2015. Den senaste detaljplanen vid
Sorbyn Lodge, detaljplan for Sorbyn 4:15 (2582-
P15/3), reglerar aven markanvandningen kultur.
Inom detta omrade finns befintliga byggratter som gj
ar exploaterade.

Inom detaljplanerna Sorbyn 6:13 m.fl.(25-P80/60)
och Sorbyn 4:14 m.fl. (25-P97/77) finns aven har
lediga byggratter.

Inom Sundsnas finns ingen befintlig detaljplan.

Figur 7. Detaljplan for Sérbyn 6:13
och detaljplan fér Sérbyn 4:14.

Figur 6. Befintliga detaljplaner, Sérbyn.




Riksintressen

* Friluftsliv och naturvard - S6rbyn och Sundsnas ingar i
riksintresse for friluftsliv och riksintresse for naturvard. Vid
fortsatt planering ska hansyn tas till riksintresset for friluftsliv
och naturvard.

* Rennaring - Dialog med berord sameby och sametinget
avseende paverkan av riksintresset behdver inledas vid en
fortsatt planering.

« Totalforsvaret - Riksintresset beddoms inte paverkas negativt
av en exploatering inom aktuellt omrade da inga héga hojder
planeras.

Teckenforklaring

| | Rennaringens riksintressen

77/ 8NV Riksintresse Friluftsliv 3:6

Cooon| SNV Riksintresse Naturvard(LST Harmonisering), 3:6

Avgransning Sorbyn

Avgransning Sundsnas




Allmanna intressen

Natur- och kulturvarden - S6rbyn och Sundsnas ingar i Lansstyrelsens
bevarandeprogram for odlingslandskap, natur- och kulturvarden. Vid en
eventuell fortsatt planering ska hansyn tas till befintliga natur- och
kulturvarden inom och vid aktuella omraden. De 6ppna angs- och
jordbruksmarkerna ar viktiga resurser som kan utvecklas om planlaggning
kan kombineras med odling.

Fornlamningar - | S6rbyn aterfinns flertalet registrerade fornlamningar
daribland aldre gardstomt, tjargrop, boplats och f?/ndplatser. Omen
fornlamning finns registrerad narmare an 200 m fran ett planomrade ska
dialog med Lansstyrelsen aga rum.

Arter - Utifran artportalen har inga observationer av artskyddade djur eller
vaxter noterats. Vid en fortsatt planering av omradena forslas en
naturvardesinventering for att utreda vilka naturtyper och arter som kan
féorekomma inom undersdkningsomradena.



Vattenskyddsomrade

+  Kommunen har yrkat att kommunfullmaktige ska inratta ett
vattenskyddsomrade for Sérbyns grundvattentakt.

» Dricksvattenférsorjningen for S6rbyn baseras idag pa ytvatten
fran sjon Vittrasket. For att sakerstalla en langsiktigt god
dricksvattenkvalitet har Samhallsbyggnadsforvaltning, latit
utreda majligheterna for en framtida vattentakt som baserar sitt
uttag pa grundvatten.

* De utredningar som genomférts har visat att det finns god
tillgang till grundvatten i berg, i ett omrade vid Soérbyns befintliga
vattenverk.

* Den befintliga vattentakten i Sérbyn férsorjer ca 180 invanare
samt Sorbyns turism-och konferensanlaggning med
dricksvatten. Inom kort planeras en ny grundvattentakt tas i bruk
och ersatta den befintliga ytvattentakten. | framtiden bedoms
aven behovet av dricksvatten kunna oka som foljd av expansion
av turistverksamhet och exploatering av bostadstomter.
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Utredningar

* Geoteknik - En Oversiktlig geoteknisk utredning ar framtagen 1980.
Utredningen omfattar flertal av byarna i naromradet. Vid fortsatt
planering behodver ytterligare geoteknisk utredning tas fram for varje
enskilt utredningsomrade. | utredningen behéver aven ras, skred och
erosionsrisk utredas.

* Radon - Omradena ligger inom normalriskomrade for radon. Prover
avseende radonhalten kan tas i samband med en eventuell geoteknisk
utredning.

* Potentiella fororenade omraden i EBH-stodet - | Sorbyn finns det ett
antal platser som ar utpekade som potentiellt férorenade omraden
enligt EBH-kartan.



Strandskydd och hoga floden

Alla tre omraden angransar till befintliga sjoar som ingar i
strandskyddsbestammelserna om 100 meter. | detaljplan far kommunen upphava
strandskyddet for ett omrade om det finns sarskilda skal for det och om intresset
som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

Omradet vid Sundsnas ligger valdigt laglant. Vid ett 100-ars regn och 200-ars regn
kommer stora delar att dversvammas varav ett framtida bostadsomrade ej ar
lampligt.

Omradena i Sorbyn ligger pa en hogre markniva och forvantas ej att dversvammas
vid kraftiga regnovader.


Presentatörsanteckningar
Presentationsanteckningar




Teknisk forsorjning

| Sérbyn finns kapacitetsbegransningar framst pa ledningsnatet for
dricksvatten. | vissa omraden upplever anslutna fastigheter redan idag daligt
tryck.

» Pa grund av detta och tillsammans med den 0kade efterfragan pa
nyanslutningar har VAA-avdelningen bestallt en kapacitetsutredning med
syftet att:

- ldentifiera kapacitetsbegransningar i nuvarande VA-system utifran dagens behov
- Utreda vilken kapacitet som finns till utpekade omraden fér nya bostader/fritidshus

- Samt utifran resultat ta fram atgardsférslag for att stéarka upp kapaciteten till nuvarande
problemomraden och till de nya utredningsomradena i Sérbyn som ingar i denna forstudie



Lediga tomter

» lllustration pa de fastigheter som kommunen avser att salja
under ar 2024, inom de vita streckade linjer.




Slutsatser

« Utredningsomradet i Sundsnas utesluts eftersom omradet ar laglant och vid kraftigt regn finns risk for dversvamning.

* Utredningsomradena i Sorbyn Iiggteor pa ht')rgtre marknivaer och bada omradena har stor potential att bli attraktiva nya bostadsomraden.
Omradet vaster om Vittrasket bestar av flertal privata markagare och dar ar bedomningen att ingen detaljplan kommer tas fram utan det
kommunen féreslar ar att man som privat markagare kan, om intresset finns, stycka av 1-3 tomter utan detaljplan.

« Vid en eventuell fortsatt planering av omradet dster om Vittrasket har enheten fysisk planering, genom denna forstudie, kommit fram till att
vidare resonemang och utredningar kommer behovas avseende:

- Paverkan pa rennaringen
- Naturvardesinventeringar
- Geoteknik
- Dagvatten
- Infrastruktur till omradena

- Fastighetsforvarv

+ Utover framtida utredningar tillkommer kostnader avseende infrastruktur och teknisk forsorjning.

« Som tidigare namnt arbetar kommunens VAA avdelning med en utredning angaende majligheten att ansluta utredningsomradena i Sérbyn till
kommunalt VA. Denna utredning ar ej fardigstalld och kKommer bli en viktig pusselbit hur planarbetet ska tas vidare.

« De ekonomiska bitarna for att fortsatta med en planprocess maste diskuteras med bade privata fastighetsagare och kommunala tjansteman.
Avser kommunen inga ett planavtal med fastighetsagare behover ett sadant upprattas.
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